Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

11.09.2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD
NAZWA , ENKLAWA CIEPLICE”

CZESC OGOLNA
R DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

KMD BIENIAS Spotka komandytowa z siedzibg we Wroctawiu

Deweloper
KRS: 0000965423
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidenc;ji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Al 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 20

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
8943184495 521704717
570900 758

Numer telefonu

cieplice@kapitalnieruchomosci.pl

Adres poczty elektronicznej

Adres strony internetowej www.enklawacieplice.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA



tel:+48570900758
mailto:cieplice@kapitalnieruchomosci.pl

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Brak
Adres

Brak
Data rozpoczecia

Brak

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Brak
Adres

Brak
Data rozpoczecia

Brak

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Brak

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji Brak

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzi sie ani nie prowadzono takiego postepowania
w przesztosci

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

Przedsiewziecie deweloperskie zostanie zrealizowane na nieruchomosci — dziatki
gruntu o numerach ewidencyjnych: 24, 25, 26, 104/11 i 27/13, o tacznej powierzchni
3,1554 ha, obreb ewidencyjny 0004 Cieplice, potozone w Jeleniej Gdrze, przy ul.
Macieja Rataja, wojewoddztwo dolnos$lgskie, dla ktérej Sad Rejonowy w Jeleniej
Gorze, Vi Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr JG1J/00080593/5.
Nieruchomos¢, na ktdrej zostanie zrealizowanie Zadanie Inwestycyjne | oznaczona na
wstepnym projekcie podziatu literg D, pozostanie w dotychczasowej ksiedze

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




wieczystej - JG1J/00080593/5; obszar gruntu stanowigcy nieruchomosé, na ktérej
zostanie zrealizowane Zadanie Inwestycyjne | zostat zaznaczony kolorem zéitym na
mapie sytuacyjnej, ktora zostata zataczona do niniejszego prospektu informacyjnego
jako zatacznik nr 4, przy czym Deweloper zamierza dokonaé podziatlu powyziej
opisanej nieruchomosci w ten sposob, ze z Nieruchomosci zostanie wydzielona
réwniez dziatka drogowa (oznaczona na zatgczniku lit. C), w ktorej kazdy z nabywcow
nabedzie stosowny udziat i na ktérej zlokalizowane bedy miejsca postojowe
naziemne przeznaczone do korzystania w ramach podziatu quoad usum przez
wiascicieli lokali powstatych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego. W
przypadku braku mozliwosci dokonania podziatu w sposob okreslony powyzej i na
zataczniku nr 4, na czesci Nieruchomosci zostang wybudowane miejsca postojowe
naziemne przeznaczone do korzystania przez nabywcow lokali powstatych w ramach
realizacji Zadania Inwestycyjnego | na podstawie podziatu quoad usum oraz przez
wtascicieli lokali powstatych w ramach realizacji kolejnych zadan inwestycyjnych na
podstawie ustanowionych stuzebnosci lub prawa uzytkowania.

Dziatki po podziale niestanowigce nieruchomosci na ktérej zrealizowane zostanie
Zadanie Inwestycyjne | zostang odfgczone z dotychczasowej ksiegi wieczystej i
zostang dla nich zatozone nowe ksiegi wieczyste.

Nr ksiegi wieczystej

JG1J/00080593/5

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 606.000,00 (szescset szesS¢ tysiecy) zt na rzecz Gminy
Jelenia Gora tytutem zabezpieczenia zaptaty gminie Jelenia Gdéra kar umownych,
ktorych obowigzek zaptaty moze powsta¢ w przypadku nie dotrzymania terminu
zagospodarowania nieruchomosci, wpisana na podstawie umowy sprzedazy i umowy
ustanowienia stuzebnosci guntowej z dnia 20 stycznia 2021 r., Rep. A numer 377/2021.
W dniu 12.11.2024 r. Prezydent Miasta Jeleniej Gory poinformowat, ze z chwila
przedtozenia przez Dewelopera pismenego oswiadczenia kierownika budowy,
stwierdzajgcego, ze prace budowlane na terenie dziatek nr 24, 25, 26, 27/13, 104/11,
obreb 0004, Cieplice -1V, osiggnety stan surowy zamkniety budynku, Gmina Jelenia Géra
zobowigzuje sie — w terminie 30 dni od dnia przedtozenia wskazanego wyzej
oswiadczenia — do wydania zgody na wykreslenie powyzszej hipoteki umownej do
kwoty 606.000,00 zt wraz ze wszystkimi odnoszacymi sie do niej wpisami dodatkowymi
zamieszczonymi w dziale Ill (nr wpisu 6) i w dziale IV (nr wpisu 1) ksiegi wieczystej numer
JG1J/00080593/5.

W dniu 31.03.2025 r. Deweloper zawart z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie umowe kredytu inwestorskiego Nowy
Dom nr 06 1020 5138 0000 9996 0120 1805, a zabezpieczeniem sptaty udzielonego
kredtu jest m. in. Hipoteka umowa do kwoty 30.600.000,00 zt (stownie: trzydziesci
miliondw sze$éset tysiecy, 00/100 ztotych ustanowiona na nieruchomosci sktadajacej
sie z dziatek nr 24, 25, 26, 27/13 (obreb 0004, AM-2), 104/11 (obreb 0004, AM-3, dla
ktorej Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Kw nr
JG1J/00080593/5

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni

dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

2 W szczeg6lnoéci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana: Jelenia Géra, ul. Macieja Rataja, dz. nr 24,
25, 26, 27/13 (AM-2), 104/11 (AM-3), o tacznej powierzchni 31554 m2, obreb 0004
Cieplice IV. W potudniowej czesci ww. nieruchomosci wystepuje miejscowe
nieregularne przegtebienie terenu o gtebokosci ok. 1-1,5 m. Od strony pétnocnej i
p6tnocno — wschodniej Nieruchomosé granicy z rzeka Kamienng. Od strony
zachodniej graniczy z drogg publiczng ul. Macieja Rataja. Bezposrednie sgsiedztwo od
strony potudniowej stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugowa —
budynki przyszpitalne. Od strony potudniowo — wschodniej bezposrednie s3siedztwo
gruntéw niezabudowanych.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Numer i data aktu normatywnego,
nazwa organu oraz miejsce publikacji;

Uchwata nr 116.XI1.2019Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 25 wrzesnia 2019 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych pomiedzy ulica
Sobieszowska i Cieplicka w Jeleniej Gorze
— etap A (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr
5782 z dnia 8 pazdziernika 2019 r.)

Uchwata Nr 270/XXXVII/08 Rady Miejskiej
Jeleniej Géry z dnia 7 pazdziernika 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze. (Dz.
Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 308, poz.
3635 z dnia 28 listopada 2008 r.

uchwata nr 691.LXXI11.2023 Rady Miejskiej
w Jeleniej Gérze z dnia 25 pazdziernika
2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Gora

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,




Ustalenia uchwaty nr L11/338/14 Przeznaczenie terenu Dziatka 27/13

Rady Miejskiej w Otawie z dnia 25 Uchwata nr 116.XI1.2019Rady Miejskiej
wrzesnia 2014 r. w sprawie zmiany Jeleniej Gory z dnia 25 wrzes$nia 2019 roku
miejscowego planu w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru potudniowej czesci osiedla

terenow ofozonych omiedz ulic
Nowy Otok w Otawie p y pomigazy 3

Sobieszowska i Cieplickg w Jeleniej Gorze —
etap A

Przeznaczenie: 2MW,U,KS - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i/lub ustugowej i/lub tereny obstugi
komunikacji

Dziatka 26

Uchwata nr 116.XI.2019Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 25 wrzes$nia 2019 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych pomiedzy ulicg
Sobieszowskg i Cieplickg w Jeleniej Gorze —
etap A

Przeznaczenie: 2MW,U,KS - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i/lub ustugowej i/lub tereny obstugi
komunikacji

Dziatka 25

Uchwata nr 116.XIl.2019Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 25 wrzes$nia 2019 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terendw potozonych pomiedzy ulicg
Sobieszowskg i Cieplickg w Jeleniej Gorze —
etap A

Przeznaczenie: 2MW,U,KS - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i/lub ustugowej i/lub tereny obstugi
komunikacji (83,8 % powierzchni)

Uchwata Nr 270/XXXVIl/08 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 7 pazdziernika 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.



zagospodarowania przestrzennego dla
dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze.

Przeznaczenie: Zz1 - tereny zieleni nie
urzadzonej na obszarach narazonych na
ryzyko powodzi - ZAKAZ ZABUDOWY
KUBATOROWEJ (13,0 %), KD/p12 — ciagi
piesze i pieszo — rowerowe (3,25)

Dziatka 24

Uchwata nr 116.XIl.2019Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 25 wrzesnia 2019 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenédw potozonych pomiedzy ulicg
Sobieszowska i Cieplickg w Jeleniej Gorze —
etap A

Przeznaczenie: 2MW,U,KS - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i/lub ustugowej i/lub tereny obstugi
komunikacji (65,7 % powierzchni), 1Z -

tereny zieleni urzadzonej - ZAKAZ
ZABUDOWY (14,4 % powierzchni), 1 KDX —
tereny ciggéw pieszych i pieszo -

rowerowych (9,2% powierzchni)

Uchwata Nr 270/XXXVII/08 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 7 pazdziernika 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze.
Przeznaczenie: Zz1 - tereny zieleni nie
urzadzonej na obszarach narazonych na
ryzyko powodzi — ZAKAZ ZABUDOWY
KUBATOROWEJ (9,9 %), K8/p12 — ciagi
piesze i pieszo — rowerowe (0,9%)

Dziatka 104/11

Uchwata Nr 270/XXXVII/08 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 7 pazdziernika 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze.
Przeznaczenie: Zz1 - tereny zieleni nie
urzadzonej na obszarach narazonych na
ryzyko powodzi — ZAKAZ ZABUDOWY
KUBATUROWEJ (69,4 %), Uz8 — tereny
ustug z zielenia towarzyszacag (25,4%)
KD/p1 - ciagi piesze i pieszo — rowerowe
(5,2%)

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

2MW,U,KS — intensywnos¢ zabudowy nie
wieksza niz 2




Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnosc¢ zabudowy

2MW,U,KS — intensywnos¢ zabudowy nie
mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 2

Maksymalna powierzchnia zabudowy

2MW,U,KS — powierzchnia zabudowy nie
wieksza niz 50% powierzchni dziatki

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

2MW,U,KS - wysokos¢ zabudowy nie
wigksza niz 15 m, dopuszcza sie dominante
o wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m liczonej
od wysokosci budynku, dachy dla gtdwnej
bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie
wigkszym niz  60°, dla budynkdéw:
garazowych i gospodarczych: wysokosc¢
zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia pofaci nie wiekszym niz
45°, wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz
3,5 m przy dachach ptaskich, powierzchnia
zabudowy nie wieksza niz 40 m?, dla
zespotdéw garazy: wysokosé zabudowy nie
wieksza niz 6 m przy dachach o kacie
nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m
przy dachach ptaskich, powierzchnia
zabudowy nie wieksza niz 300 m?

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

2MW,U,KS - powierzchnia biologicznie
czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustala sie ilo$¢ miejsc do parkowania:

1) dla budynkéw w  zabudowie
jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz
jednego miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie;

2) dla  budynkow w  zabudowie
wielorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz
jednego miejsca do parkowania na jeden
lokal mieszkalny;

3) dla budynkéw ustugowych oraz
powierzchni przeznaczonych pod ustugi
urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca
do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni, nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania;

4) dla obiektéw handlowych oraz
powierzchni przeznaczonych pod handel,
urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca
do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni sprzedazy, nie mniej niz 1
miejsca do parkowania;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ parkowania
przyulicznego.

4. Na obszarze objetym planem w zakresie
miejsc przeznaczonych do parkowania

7



pojazdéw  zaopatrzonych w  karte
parkingowa:

1) na terenach drég publicznych, w
strefach zamieszkania i w strefach ruchu
obowigzuja w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w
pkt 1 obowigzujg w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do
parkowania wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do
parkowania wynosi powyzej 15, na kazde
15 miejsc

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

2MW,U,KS - zasady ochrony srodowiska i
przyrody: pod wzgledem akustycznym
kwalifikuje sie jako tereny przeznaczone na
cele mieszkaniowo-ustugowe

Wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

2MW,U,KS - Ze wzgledu na brak
wystepowania w obszarze objetym
ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony doébr  kultury
wspotczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw w tym obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, granic obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig,
krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej

2MW,UKS - Ze wzgledu na brak
wystepowania w obszarze objetym
ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony doébr  kultury
wspotczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw w tym obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, granic obszaru
szczegdblnego zagrozenia powodzig,
krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa.




Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Brak informacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Wskazuje sie tereny oznaczone jako: KD-Z,
KD-L i KD-D jako tereny do
zagospodarowania  jako  przestrzenie
publiczne

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie zasad obstugi infrastruktury
technicznej obowigzuje:

1) dostawa wody z rozdzielczej sieci
wodociggowej lub stosowanie rozwigzan
indywidualnych spetniajagcych wymagania
okreslone w przepisach odrebnych;

2) odprowadzenie s$ciekow do sieci
kanalizacyjnej lub stosowanie rozwigzan
indywidualnych spetniajgcych wymagania
okreslone w przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie wdd opadowych i
roztopowych zgodnie z  przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z
dystrybucyjnych siec
elektroenergetycznych lub odnawialnych
zrédet energii;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowe;j
lub zbiornikdéw na gaz ptynny;

6) gospodarowanie odpadami zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7) stosowanie do indywidualnych celéow
grzewczych paliw w rozumieniu przepisow
odrebnych.

Dopuszcza sie przebudowe systeméw
infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

2MW,U,KS - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub
ustugowej i/lub tereny obstugi komunikacji
1KDX- teren ciggéw pieszych i pieszo
rowerowych

4U- tereny zabudowy ustugowe;j

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

2MW,U,KS - intensywnos¢ zabudowy nie
wieksza niz 2

1KDX — nie dotyczy

4U - intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza
niz 1,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

2MW,U,KS - intensywnos¢ zabudowy nie
mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 2
1KDX — nie dotyczy

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




4U — intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza
niz 0,1 i nie wieksza niz 1,5

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

2MW,U,KS- wysokos$¢ zabudowy nie
wigksza niz 15 m, dopuszcza sie dominante
o wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m liczonej
od wysokosci budynku, dachy dla gtdwnej
bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie
wigkszym niz  60°, dla budynkdéw:
garazowych i gospodarczych: wysokosé¢
zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia pofaci nie wiekszym niz
45°, wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz
3,5 m przy dachach ptaskich, powierzchnia
zabudowy nie wieksza niz 40 m?, dla
zespotow garazy: wysokos¢ zabudowy nie
wieksza niz 6 m przy dachach o kacie
nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m
przy dachach ptaskich, powierzchnia
zabudowy nie wieksza niz 300 m?

1KDX — nie dotyczy

4U - wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 16
m, dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie
nachylenia pofaci nie wiekszym niz 55° w
tym dachy pfaskie, dla budynkdw:
garazowych i gospodarczych: wysokos¢
zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz
45°, wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz
3,5 m przy dachach ptaskich

Maksymalna powierzchnia zabudowy

2MW,U,KS — powierzchnia zabudowy nie
wieksza niz 50% powierzchni dziatki
1KDX — nie dotyczy

4U — powierzchnia zabudowy nie wieksza
niz 20% powierzchni dziatki

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

2MW,U,KS — powierzchnia biologicznie
czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej

1KDX —nie dotyczy

4U — powierzchnia biologicznie czynna nie
mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustala sie ilo$¢ miejsc do parkowania:

1) dla budynkéw w  zabudowie
jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz
jednego miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie;

2) dla  budynkow w  zabudowie
wielorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz
jednego miejsca do parkowania na jeden
lokal mieszkalny;

10



3) dla
powierzchni przeznaczonych pod ustugi
urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca
do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni, nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania;

4)
powierzchni przeznaczonych pod handel,
urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca
do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni sprzedazy, nie mniej niz 1
miejsca do parkowania;

pojazddéw
parkingowa:

budynkéw ustugowych oraz

dla obiektéow handlowych oraz

5) dopuszcza sie mozliwos¢ parkowania
przyulicznego.

4. Na obszarze objetym planem w zakresie
miejsc przeznaczonych do parkowania

zaopatrzonych ~w  karte

1) na terenach drég publicznych, w
strefach zamieszkania i w strefach ruchu
obowigzujg w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w
pkt 1 obowigzujg w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do
parkowania wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do
parkowania wynosi powyzej 15, na kazde
15 miejsc

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Brak decyzji

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak decyzji
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wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektédw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczeg6towe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Brak decyzji

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Brak decyzji

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych. Zgodnie z art. 20 ust
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945,
z pdin. zm.) Rada Miejska Jeleniej Gory
postanawia co nastepuje.

1. Na obszarze objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych pomiedzy ulicg
Sobieszowskg i Cieplickg w Jeleniej Gorze -
etap A przewiduje sie nastepujgce
inwestycje z  zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) przebudowa / rozbudowa drég
istniejacych,

b) przebudowa / rozbudowa istniejgcych
sieci.

2. Nie okresla sie harmonogramu realizacji
wymienionych inwestycji.

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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3. Inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej beda finansowane z budzetu
gminy, w tym ze srodkow pozyskiwanych z
funduszy Unii Europejskiej, a takie ze
srodkow zewnetrznych

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak inwestycji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak wydanych decyzji sSrodowiskowych dla
terenu
inwestycji

oprécz terenu przedmiotowej

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Brak planow odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak map zagrozenia powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Brak inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi- Nie dotyczy
cznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej Nie dotyczy
sieci szerokopasmowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunika-
cyjnego
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decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi- Nie dotyczy

cznej inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budow

y jest p & tak* pie”
Czy pozwolenie na budowe jest " -
ostateczne ta nieX
Czy po.zwolenle na budowe jest okt ek
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja numer 13/2023 wydana z up. Prezydenta Miasta Jeleniej Gory w dniu 13 lutego
2023 r., zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno -
budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe zespotu czterech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z parkingami naziemnymi wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu w dwdch etapach przy ul. Rataja
16 w Jeleniej Gorze, zmieniona decyzjg wydang z up. Prezydenta Miasta Jeleniej Goéry
numer 13/2023/11 z dnia 4 pazdziernika 2023 roku, udzielajgca pozwolenia na budowe
zespotu jedenastu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustuga i garazami
podziemnymi, parkingami naziemnymi wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu w pieciu etapach przy ul. Rataja 16 w Jeleniej Gérze na
terenie dziatek nr 27/13, 26, 25, 24 i 104/11; powyzsze decyzje sg ostateczne i nie sg
zaskarzone

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r.poz.
1333,2127i23200raz 22021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Termin rozpoczecia robét budowlanych w obrebie Zadania Inwestycyjnego | —
15.12.2024 r.

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych w obrebie Zadania Inwestycyjnego
| —30.10.2026 r.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W ramach catego Przedsiewziecia
Deweloperskiego powstanie  t3cznie
jedenascie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami i garazami
podziemnymi, parkingami naziemnymi
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng

Liczba budynkéw

i zagospodarowaniem terenu w trzech

zadaniach inwestycyjnych. Zadanie
Inwestycyjne | dotyczy budowy na czesci
nieruchomosci (oznaczonej na zatgczniku
nr 4 lit. D) dwoch budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych.

Projektowana odlegtosé¢ miedzy
budynkami jest nie mniejsza niz 13,2 m.

Rozmieszczenie budynkéw na nierucho-
mosci (nalezy poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie ustalona na podstawie Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju z dn. 11.09.2020r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego oraz przy uwzglednieniu Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposdb i procentowy | Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych DeweI(')per' ' zamierza reaIi.zowac'
udziat zZrédet finansowania — kredyt, $rodki wiasne, inne przedsigwzigcie w nastepujacych
przedsiewziecia deweloperskiego proporcjach: kredyt bankowy — 75%, srodki
lub zadania inwestycyjnego wtasne — 25%
W nastepujacych instytucjach finanso- Powszechna Kasa (.)szczedn(.aéci . Bank
wych (wypetnia sie w przypadku kredytu) Polska Spodtka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunekpo-
powierniczy* wierniezy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’
Gtéwne zasady funkcjonowania 1. Deweloper zawart z Banku Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polska

wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawig
(zwanym dalej ,,Bankiem”) umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowegg
rachunku powierniczego o numerze 96 1020 5138 0000 9102 0559 5113, przy czyn]
celem uchylenia wszelkich watpliwosci Deweloper wskazuje, ze nie jest to rachunek
na ktéry Nabywca bedzie dokonywat wptat w zwigzku z zawarciem Umowy
Deweloperskiej. Rachunkiem, na ktéry Nabywca zobowigzany jest do dokonywanis
wptat w zwigzku z zawarciem Umowy Deweloperskiej jest Indywidualny Rachunek
Nabywcy.

2. Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowegd
rachunku powierniczego ponosi Deweloper.

*Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokosc¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujace;j
w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowsa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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3. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywecy, a n3
zadanie Nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu Umowy, takie jak data oraz kwoty wpfat i wyptat.

4, Prawo wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego rachunky
powierniczego przystuguje tylko Bankowi i tylko z waznych powoddéw.

5. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunky
powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub z inng kasg
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie
60 (szescdziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, %
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiegd
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy
ktora zostata wypowiedziana.

6. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunky
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez Bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
Dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez Deweloperd
oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry
majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy.

7. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, d
ktérym mowa w ust. 6, w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenig
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwracd
nabywcom srodki znajdujace sie na tym rachunku.

8. Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w ust. §
powyzej, informuje Nabywce na papierze lub innym Trwatym nosniku o dokonane
zmianie.

9. Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérymn
mowa w ust. 8.

10. Deweloper, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publiczne}
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57
lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszy
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe
restrukturyzacji (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825
1705, 1784 i 1843) wobec Banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunel
powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tegd
dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innynmj
bankiem lub inng kasa.

11. W terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowegd
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg, o ktérej mowa w ust. 10
powyzej, Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym Trwatym nosniku g
dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku lub kasy, o ktérym mowa W
ust. 6.

12. Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyptacanymi z otwartegg
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytgcznie w celu finansowania lul
refinansowania Przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ter]
rachunek.

13. W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera Umowy, Bank wyptacd
Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na Indywidualny
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Rachunek Nabywecy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcig
Umowy i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadanid
inwestycyjnego nr 1, okreslonych w Harmonogramie. W przypadku zakonczenid
ostatniego etapu Zadania inwestycyjnego nr 1, okreslonego w Harmonogramie
Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunkd
powierniczym Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacj
ostatniego etapu Zadania inwestycyjnego nr 1, po otrzymaniu wypisu aktd
notarialnego Umowy Przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego, w stanid
wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode Nabywca.

14. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw Zadanis
inwestycyjnego nr 1 przed wyptata srodkéw pienieznych, o ktdrych mowa w ust. 13
W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopers
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczagcym Zadania inwestycyjnego nr 1
Sposéb kontroli banku jest okreslony w art. 17 Ustawy; w przypadkach wskazanych
w art. 17 ust. 7 Ustawy bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych
Deweloperowi i wyznacza mu termin na usuniecie nieprawidtowosci, za$ po ich
usunieciu, bank dokonuje wyptaty srodkéw pienieznych na rzecz Dewelopera.

15. W przypadku odstgpienia od Umowy na podstawie § 8 Umowy przez jedng
ze Stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate ng
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwtocznie pg
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

16. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawis
§ 8 Umowy, Strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziaty
srodkdw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunky
powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunkd
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, g
ktérych mowa w zdaniu pierwszym.

17. Deweloper nalicza i przekazuje sktadki na Deweloperski Fundus3
Gwarancyjny (dalej: ,Fundusz”), o ktorym mowa w Rozdziale 8 Ustawy, ktorych
wysokos$¢ jest ustalona wedtug stawki procentowej wskazanej w prospekcig
informacyjnym, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 49 Ustawy, przy czym:

podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wpfaty
dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku 3
realizacja Umowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 Ustawy, a w przypadku
o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest
wartos$¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera,

sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej, ktéra na dzied Rozpoczecid
sprzedazy wynosi 0,45 % (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota sktadki na Dewelopersk
Fundusz Gwarancyjny (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku, poz. 1341), wydanym ng
podstawie art. 49 ust. 8 Ustawy) oraz wartosci wptaty dokonanej przez Nabywce ng
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wartosci wptaty dokonane] przej
Dewelopera - w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4 Ustawy,

Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg dd
Banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 (siedmiu
dni od dnia dokonania wpfaty, o ktérej mowa w tiret pierwsze i nie pdzniej niz przed
wyptatg srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wpftaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz
w dniu wypfaty srodkéw na rzecz Dewelopera.
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo sSrodkéw nabywcy

Bank Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polska Spdtka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, 02-515 Warszawa, ul. Putawska 15. zarejestrowany w Sadzie Rejonowym
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000026438, NIP:

5250007738

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap

Opis prac

Udziat
etapuw
catkowit
ej cenie

Lokalu

Planowany
termin
ukonczenia

Wykonanie zakupu dziatki i projektu
wraz z pozwoleniem na budowe.

10%

Zrealizowano

Wykonanie stanu zero, wykopy ptyta
fundamentowa, $ciany zelbetowe
garazu oraz strop nad garazem.

16%

30.09.2025

Wykonanie stanu surowego
otwartego bez sScianek dziatowych i
bez warstw dachowych.

21%

31.01.2026

Wykonanie stanu surowego
zamknietego wraz ze Sciankami
dziatowymi pokryciem dachu i
stolarkg okienng bez obudowy
szachtéw, bez kominéw na dachu.

13%

30.04.2026

Instalacje sanitarne w budynkach
bez  wentylatorow  grzejnikdw,
licznikéw, bez kottowni i przytgczy,
okablowanie elektryczne bez tablic,
osprzetu opraw i przytaczy.

10%

30.06.2026

W

Roboty wykonczeniowe, tynki bez
malowania i gtadzi wewnetrzne,
posadzki cementowe bez ptytek,
wykonanie elewacji zewnetrznych
bez balustrad, stolarka drzwiowa
wewnetrzna i zewnetrzna.

10%

31.08.2026

Vil

Wykonanie montazu osprzetu
elektrycznego i sanitarnego (tablice
rozdzielcze, grzejniki liczniki wody i
ciepta, wentylatory, winda dostawa i
montaz, oprawy os$wietleniowe)
bramy garazowe, balustrady kominy,
zabudowy szachtéw, roboty
przygotowawcze, podbudowa pod
drogi bez nawierzchni, wykonanie

przytaczy.

10%

15.10.2026

Vil

Roboty wykonczeniowe w czesciach
wspdllnych  (ptytki na klatkach
schodowych i korytarzach),
balustrady na klatkach schodowych
malowanie czesci wspdlnych ) tereny

10%

30.10.2026
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zewnetrzne, zielen, mata
architektura, ogrodzenia,
nawierzchnia drég i placow,
Instalacja teletechniczna osprzet,

domofony, anteny.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja ceny wytacznie w nastepujacych przypadkach :

a) w przypadku obnizenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegélnych kwot
na poczet Ceny, pozostate do zaptaty na date obnizenia stawki VAT kwoty na poczet
Ceny ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu. W przypadku podwyzszenia stawki VAT
przed dokonaniem zaptaty poszczegdlnych kwot na poczet Ceny, Deweloper moze
podwyziszyé Cene poprzez ztozenie Nabywcy, w formie pisemnej, oswiadczenia o
skorzystaniu z prawa do podwyzszenia Ceny. Oswiadczenie takie bedzie ztozone przed
wejéciem zycie ustawy zmieniajgcej stawke VAT, ze skutkiem od wejscia w zycie tej
ustawy. W takim wypadku, z zastrzezeniem §& 4 ust. 12 umowy deweloperskiej
nieuiszczone w dacie zmiany stawki VAT czesci Ceny ulegna odpowiedniemu
zwiekszeniu.

b) po dokonaniu obmiaru powykonawczego, o ktérym mowa w § 5 ust. 2 Umowy, w
przypadku stwierdzenia réznic pomiedzy Powierzchnig uzytkowa Lokalu mieszkalnego,
a powierzchnig ustalong w oparciu o obmiar powykonawczy, Deweloper dokona
przeliczenia ceny Lokalu w oparciu o metraz Lokalu ustalony w obmiarze
powykonawczym. W przypadku, gdy na skutek dokonanego obmiaru powykonawczego
powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie mniejsza od powierzchni projektowanej, Cena
Lokalu ulegnie zmniejszeniu o kwote stwierdzonej w ten sposob réznicy. Wowczas o
réznice taka zostanie pomniejszona ostatnia czes¢ Ceny, a w przypadku istnienia
nadptaty po stronie Nabywcy, réznica zostanie zwrdécona Nabywcy w terminie 14
(czternastu) dni od daty poinformowania Nabywcy o wynikach pomiaréw. W przypadku,
gdy na skutek dokonanego obmiaru powykonawczego powierzchnia uzytkowa Lokalu
bedzie wieksza od powierzchni projektowanej, Deweloper uprawniony bedzie do
podwyzszenia Ceny maksymalnie o stwierdzong w ten sposdb rdznice. Wowczas, z
zastrzezeniem § 4 ust. 12 umowy deweloperskiej, o réznice takg zostanie powiekszona
ostatnia czes$¢ Ceny, a w przypadku istnienia niedoptaty po stronie Nabywcy, réznica
od daty
poinformowania Nabywcy o wynikach pomiaréw. Deweloper poinformuje Nabywce o
wynikach obmiaréw powykonawczych przed dokonaniem przez Strony odbioru Lokalu
mieszkalnego, w formie pisemnej, przy czym - w przypadku skorzystania z prawa do
podwyzszenia Ceny - przedmiotem takiego zawiadomienia bedzie réwniez oswiadczenie

zostanie zaptacona przez Nabywce w terminie 14 (czternastu) dni

w tym zakresie.

c) Nabywca moze wystgpi¢ do Dewelopera z wnioskiem o zawarcie umowy o wykonanie
zmian lokatorskich w Lokalu mieszkalnym, o ile dokonanie takich zmian bedzie mozliwe
ze wzgledu na stan zaawansowania realizacji Zdania Inwestycyjnego nr 1 okreslonego w
Harmonogramie oraz o ile planowane zmiany nie bedg miaty wptywu na termin
zakonczenia prac budowlanych, a takie nie bedg wymagaty uzyskania decyzji
administracyjnej o zmianie Decyzji. Warunki dokonania zmian lokatorskich, w
szczegblnosci zakres zmian oraz wysoko$¢ wynagrodzenia naleznego Deweloperowi za
ich wykonanie, zostang szczegétowo uregulowane w odrebnej umowie. Dokonanie w
Lokalu mieszkalnym zmian - na podstawie umowy o wykonanie zmian lokatorskich w
Lokalu mieszkalnym - w stosunku do postanowien Umowy, w zakresie struktury
pomieszczen lub w zakresie powierzchni Lokalu mieszkalnego zajetych przez elementy

19



nadajgce sie do usuniecia lub innej aranzacji, w tym S$cianki dziatowe niebedace
elementem konstrukcji i niezawierajgce szachtéw instalacyjnych, skutkujgcych zmiang
Powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, nie bedzie traktowane jako niewykonanie
lub nienalezyte wykonanie przez Dewelopera postanowien Umowy i Nabywca nie
bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w zwigzku z powyiszym. Strony
jednoczesnie zgodnie postanawiajg, ze zawarcie umowy o wykonanie zmian
lokatorskich w Lokalu mieszkalnym, nie wymaga formy aktu notarialnego. Jezeli po
dokonaniu obmiaru powykonawczego, o ktérym mowa w § 5 ust. 2 Umowy, okaze sie,
ze zachodzg podstawy do podwyzszenia Ceny, a Deweloper skorzysta z uprawnienia do
podwyzszenia Ceny stosownie do tresci § 4 ust. 10, Nabywcy nie bedzie przystugiwac
uprawnienie do odstgpienia od Umowy, o ktérym mowa w §4 ust. 12 Umowy, jezeli
podwyzszenie Ceny bedzie wynikato wytgcznie z wprowadzenia zmian lokatorskich
zgodnie z umowg o wykonanie zmian lokatorskich. W przypadku wprowadzenia
jakichkolwiek zmian w Lokalu mieszkalnym na podstawie umowy o wykonanie zmian
lokatorskich, w razie rozwigzania lub odstgpienia od Umowy z przyczyn lezgcych po
stronie Nabywcy, Nabywca bedzie zobowigzany do poniesienia kosztéw przywrdcenia
Lokalu mieszkalnego do stanu pierwotnego.

W przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia do odpowiedniego
podwyzszenia Ceny zgodnie z zapisami § 4 ust. 9 i 10 Umowy Nabywca ma prawo do
ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania zawiadomienia w tym przedmiocie, nie pdziniej jednak niz do dnia
31.07.2028 roku, zapis § 8 ust. 12 Umowy stosuje sie odpowiednio..

Jesli Nabywca odstgpi od Umowy w przypadkach okreslonych w §4 ust. 9 10 Umowy
Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do otrzymania zwrotu dokonanych wpfat w
nominalnej wysokosci, w terminie 30 (trzydziestu) dni liczonych od ztozenia skutecznego
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy i otrzymania przez Dewelopera pisemne;j
informacji od Nabywcy na jaki rachunek bankowy ma nastgpic zwrot. Jezeli Nabywca nie
ztozy stosownego oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni
od otrzymania pisemnych informacji / zawiadomienia od Dewelopera, to wéwczas
Nabywca bedzie zobowigzany do uregulowania rdznicy w cenie, wynikajgcej
odpowiednio z (a) réznicy pomiedzy projektowang a rzeczywistg powierzchnig Lokalu
lub (b) zmiany stawki podatku VAT, w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania
zawiadomienia Dewelopera w tym zakresie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim |mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca, niezaleznie od § 4 ust. 12 Umowy, ma prawo odstgpi¢ od Umowy:
1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi

w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z trescig art. 21 i art. 22
Ustawy, prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
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4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowiacego zatgcznik do Ustawy,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy, w
terminie, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 Umowy, z zastrzezeniem ust. 3 ponizej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub z inng kasg w trybie i terminie, o ktérym mowa w
§ 10 ust. 5 Umowy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
§ 10 ust. 11 Umowy, w terminie okreslonym w tym postanowieniu,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w § 6 ust. 11 Umowy,

11) w przypadku stwierdzenia przez Rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorej mowa w § 6 ust. 15 Umowy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz.
1520) (w przypadku ogtoszenia upadtosci Dewelopera), ktéry stanowi m.in., ze jezeli w
dniu ogtoszenia upadtosci Dewelopera zobowigzania z Umowy nie zostaty wykonane
w cafosci lub czesci, syndyk moze, za zgodg sedziego-komisarza, wykonaé
zobowigzanie Dewelopera i zazgdac¢ od Nabywcy spetnienia swiadczenia wzajemnego
lub od Umowy odstgpic¢ ze skutkiem na dzien ogtoszenia upadtosci.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej Umowy.

4, W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia wtasnosci
Lokalu mieszkalnego, po uprzednim dokonaniu przez bank zwrotu srodkédw zgodnie z
§ 10 ust. 7 Umowy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 60 (szes$édziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy, w terminie do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia wtasnosci
Lokalu mieszkalnego, po uprzednim uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w § 10 ust. 10 Umowy.

7. W przypadkach, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 10) i 11) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy w terminie do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia
wtasnosci Lokalu mieszkalnego.

8. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktdrym
mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, Umowa uwazana jest za niezawartg a Nabywca
nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od Umowy.

9. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy,
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zwrécic  Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg Umowy.

10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

11. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do Odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania Umowy Przeniesienia
wtasnosci Lokalu mieszkalnego, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

12. Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera w przedmiocie odstgpienia od
Umowy bedzie ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.
Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, ztozong w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

13. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i doreczy¢ zgode
Deweloperowi w terminie do 7 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Dewelopera o
odstapieniu od Umowy. W przypadku opdznienia w doreczeniu przedmiotowego
os$wiadczenia Nabywca zaptaci Deweloperowi kare umowng w wysokosci 150,00 zt za
kazdy dzien opdznienia z prawem jej potrgcenia z naleznosci podlegajacych zwrotowi
Nabywcy.

14. W przypadku rozwigzania Umowy, w szczegdlnosci zas odstgpienia od Umowy
przez ktérgkolwiek ze Stron po dokonaniu Przejecia/przekazania, Nabywca zwrdci
Deweloperowi Lokal mieszkalny oraz Czesci Nieruchomosci wspdlnej oddane do
wytacznego korzystania, w terminie 14 (czternastu) dni od daty wezwania przez
Dewelopera do dokonania takiego zwrotu.

W przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia do odpowiedniego
podwyzszenia Ceny zgodnie z zapisami § 4 ust. 9 i 10 Umowy Nabywca ma prawo do
ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania zawiadomienia w tym przedmiocie, nie pdziniej jednak niz do dnia
31.12.2028 roku, zapis § 8 ust. 12 Umowy stosuje sie odpowiednio.

Jesli Nabywca odstgpi od Umowy w przypadkach okreslonych w §4 ust. 9 i 10 Umowy
Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do otrzymania zwrotu dokonanych wpfat w
nominalnej wysokosci, w terminie 30 (trzydziestu) dni liczonych od ztozenia
skutecznego oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy i otrzymania przez Dewelopera
pisemnej informacji od Nabywcy na jaki rachunek bankowy ma nastgpi¢ zwrot. Jezeli
Nabyweca nie ztozy stosownego oSwiadczenia o odstgpieniu od Umowy w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania pisemnych informacji / zawiadomienia od Dewelopera,
to wowczas Nabywca bedzie zobowigzany do uregulowania rdinicy w cenie,
wynikajacej odpowiednio z (a) rdznicy pomiedzy projektowang a rzeczywisty
powierzchnig Lokalu lub (b) zmiany stawki podatku VAT, w terminie 14 (czternastu) dni
od otrzymania zawiadomienia Dewelopera w tym zakresie.

INNE INFORMACIJE

22



I. Informacja :

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Jak wynika z umowy kredytowej zawartej z Bankiem PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie: w przypadku gdy
kredytobiorca prowadzi sprzedaz osobom fizycznym lokali mieszalnych lub lokali uzytkowych realizowanych w ramach
kredytowanego przedsiewziecia inwestycyjnego zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, PKO BP S.A. wyrazi zgode na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtfasnosci poszczegdlnych lokali mieszkalnych lub lokali uzytkowych,
znajdujacych sie w budynku wielomieszkaniowym potozonym na nieruchomosci obcigzonej hipoteka, stanowigca
zabezpieczenie sptaty kredytu, po wptacie na rachunek powierniczy otwarty petnej ceny nabycia lokalu mieszkalnego lub
lokalu uzytkowego, bedacego przedmiotem bezobcigzeniowego ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu wynikajacej z:

1) Umowy deweloperskiej, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy, zawartej miedzy kredytobiorcg a nabywca
lokalu mieszkalnego;

2) Umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2-3 ww. ustawy, zawartej miedzy kredytobiorcg a nabywcg lokalu
mieszkalnego;

3) Umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2 ww. ustawy, zawartej miedzy kredytobiorcg a nabywca lokalu uzytkowego

Jak wynika z Pisma Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 12.11.2024 r.: z chwilg przedtozenia przez inwestora pisemnego
os$wiadczenia kierownika budowy, stwierdzajgcego, ze prace budowlane na terenie dziatek nr 24, 25, 26, 27/13, 104/11,
obreb 0004 Cieplice 1V, osiggnety stan surowy zamkniety budynku, Gmina Jelenia Géra zobowigzuje sie — w terminie 30
dni od dnia przedtozenia wskazanego wyzej oswiadczenia — do wydania zgody na wykreslenie hipoteki umownej do kwoty
606.000,00 zt wraz ze wszystkimi odnoszacymi sie do niej wpisami dodatkowymi zamieszczonymi w dziale Ill (nr wpisu 6)
i w dziale IV (nr wpisu 1) ksiegi wieczystej numer JG1J/00080593/5.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym edpisem;-wyciggiem;zaswiadezeniemtub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgadowego, albe—aktualnym

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowej;

projektem budowlanym;
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6) pismem z dnia 12.11.2024 r. wydanego przez Prezydenta Miasta Jeleniej Goéry dotyczgcego warunkow zwolnienia
obcigzenia hipotecznego;

10) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wyfacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Powyzsze dokumenty znajdujg sie w siedzibie Dewelopera: 53-609 Wroctaw, ul. Fabryczna 20 i beda udostepnione
przysztemu Nabywcy do wgladu na jego wyrazny wniosek, od poniedziatku do pigtku w godzinach 9.00 — 16.00.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polska Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843)

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polska
Spodtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata sSrodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polska Spotka Akcyjna siedzibg w Warszawie. korzysta takze z nastepujacych
znakéw towarowych: ...........
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).0ddziat instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

............ zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

............. zt za m? brutto

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Planowany termin przeniesienia prawa wtasnosci

do dnia 30.06.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

TECHNOLOGIA WYKONANIA BUDYNKOW:
Tradycyjna

Standard prac
wykorczeniowych

w czesci wspdlnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH W CZESCIACH
WSPOLNYCH:

Standard prac wykonczeniowych zgodnie z
zatgcznikiem nr 1a do niniejszego prospektu

informacyjnego.

Liczba lokali w budynku

24  lokale mieszkalne budynku
wielorodzinnym A1, 40 lokali mieszkalnych potozonych

w budynku wielorodzinnym A2.

potozone w

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

54 miejsca postojowe w garazu podziemnym, 10
zewnetrznych miejsc postojowych.
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https://www.bfg.pl/

Dostepne media w
budynku telefon i Internet, TV

Woda, kanalizacja sanitarna, energia elektryczna, gaz,

Dostep do drogi publicznej

publicznej, tj. ul. Macieja Rataja

Nieruchomos¢ na ktdrej zostanie zrealizowane Zadanie
Inwestycyjne | posiada bezposredni dostep do drogi

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem przedmiotowego lokalu mieszkalnego numer ...

stanowi zatacznik nr 1 do prospektu.

przedsiewziecie deweloperskie lub Lokal nr .... usytuowany jest na kondygnacji ...... (... pietro).

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali

mieszkalnych

Okreélenie powierzchni uzytkowej Lokal nr..... objety prospektem sktada sie z: ............ , powierzchnia uzytkowa lokalu ........
m2.

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu — zatgcznik nr 1 do prospektu;

Standard wykonczenia Lokalu — zatgcznik nr 1a do prospektu

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Na dzien sporzadzenia prospektu brak zaswiadczenia o samodzielnosci

Data ustanowienia odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego nastgpi
do dnia 30.06.2027 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Informacje zawarte w prospekcie informacyjnym sg nadrzedne nad projektem budowlanym i technicznym, co oznacza ze w
przypadku sprzecznosci tresci niniejszego prospektu nad ww. dokumentacjg nadaje sie pierwszenstwo niniejszemu
prospektowi.

Zataczniki:

1.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

26



1a.

Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

Mapa sytuacyjna z zaznaczeniem obszaru na ktérym realizowane bedzie Zadanie Inwestycyjne |
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